Wiasciciele nawet 2, 3- letnich obiektow

logistycznych inwestuja w podniesienie
standardu

Zapotrzebowanie na nowoczesne powierzchnie magazynowe sprawia, ze wtasciciele nawet 2, 3- letnich obiektéw inwestuja
w podniesienie standardu i obnizenie kosztéw mediow.

Zamawiane obecnie usprawnienia to m.in. destryfikatory goracego powietrza, instalacje do uzdatniania wody bytowej czy
regaly typu push back pozwalajace zwiekszy¢ liczbe sktadowanych palet nawet o 1/3.

Wiasciciele parkow magazynowych odnotowali duze zyski w czasie pandemii. Teraz czes¢ z nich inwestuje we wzmocnienie
»Zielonego” wizerunku, bo tego oczekuja najemcy.

Schtodzenie gospodarki zmniejszyto popyt na magazyny w pierwszym kwartale tego roku. Spadki siegajg 23 proc. rok do roku (dane
CBRE). W dtuzszej perspektywie popyt ciagle jednak bedzie duzy, a Polska pod wzgledem liczby mkw. powierzchni magazynowej na
mieszkanca jest daleko od czotowych krajow w Europie. Sytuacja gospodarcza powoduje dostosowanie do obecnych potrzeb
rynkowych. Coraz wyrazniejszy jest trend polegajacy na unowoczes$nianiu magazynow funkcjonujacych od kilku lat. Wysokie koszty
finansowania budowy nowych parkéw, bedace pochodng wysokich stép procentowych, zwiekszajg zainteresowane modernizacjami
istniejgcych obiektow.

- Nawet obiekty stosunkowo mtode, liczace zaledwie 2-3 lata, zamawiajg szereg dziatan prowadzacych do podniesienia standardu.
Warto zwr6ci¢ uwage, ze magazyn, ktory ma 3 lata, mogt by¢ projektowany piec lat temu, czyli w zupetnie innych realiach, przed
pandemig i wojna. Inne byty wtedy potrzeby, energia tansza, a opinia przyjaznego srodowisku parku miata mniejsze znaczenie.
Czynnikiem sprzyjajacym renowacjom jest fakt, ze wiele obiektéw podczas pandemii, wraz z rozwojem kanatu e-commerce,
odnotowato duzy wzrost przychodoéw. Teraz czes$¢ z nich przeznaczajg na unowoczes$nienie, bo tego oczekujg najemcy. Motywacjg sg
zaréwno koszty jak i potrzeba wzmocnienia ,zielonego” wizerunku — méwi Mateusz Walczak Kierownik Grupy Projektéw SPIE Building
Solutions.

Destryfikatory zrzucaja gorace powietrze, ledy wysokiej klasy to oszczednos¢ 30-40% energii

Rosnie zapotrzebowanie na magazyny nowoczesne, a najemcy szukajg przede wszystkim oszczednosci w zuzyciu mediow.
Podstawowym dziataniem jest montaz licznikéw mierzacych pobdr mediow przy kazdej powierzchni. Pozwala to rozlicza¢ najemcéw z
realnego, biezacego zuzycia.

W przypadku energii szereg oszczednosci dajg inwestycije w OZE, przede wszystkim panele fotowoltaiczne. Parki magazynowe
dysponujace duzymi powierzchniami na dachach czy terenach zielonych obok hal $wietnie sie do tego nadajg. Wg eksperta SPIE w
przypadku gazu oszczednosci mozna osiagna¢ dzieki montazowi destryfikatoréow zintegrowanych z systemem ogrzewania, ktére w
sezonie grzewczym zrzucajg ciepte powietrze ze strefy podsufitowej, co moze zmniejszy¢ zapotrzebowanie nawet o 30% na gaz. Po
analizie kosztow zuzycia wody coraz czesciej zamawiane sa projekty retencji wody deszczowej, ktora jest wykorzystywana do
nawadniania zieleni czy sptukiwania toalet. Przy instalacji zbiornika na kilka m3 daje to znaczne oszczednosci. Inwestuje sie tez w
uzdatnianie wody bytowej - wodociggowej. Montaz filtréow usuwajacych kamien, to w efekcie czystsze rury. Taka armatura wytrzymuje
dtuzej, urzadzenia grzewcze sg bardziej wydajne i rzadziej wymagajg napraw czy wymiany. Powszechny staje sie tez
montaz perlatorow, ktére pozwalajg na istotne zmniejszenie zuzycia wody.


https://www.spie.com.pl/

- Duze oszczednosci mozna uzyska¢ modernizujgc o$wietlenie. Nawet magazyny uzywajgce juz systemu led, ale pochodzacego
sprzed kilku lat, mogg obnizy¢ koszty. W przypadku obiektu o powierzchni 1000 m2 wymiana oswietlenia sprzed 10 lat, to
oszczednosé energii rzedu 30-40%. Szczegdlnie jesli jest dodamy czujniki odigczajace oswietlenie w nieuzywanych w danym
momencie pomieszczeniach. W przypadku oswietlenia liczacego okoto 3 lata rozwdj technologii led moze dac kolejne kilka procent
oszczednosci. Oczywiscie przy zachowaniu komfortu pracy, a nawet zwiekszeniu go, bo odpowiednio dobrane ledy moga mie¢ barwe
Swiatta lepiej dostosowang do ludzkiego oka czy charakteru pracy — méwi Mateusz Walczak ze SPIE Building Solutions.

Z 20 tys. palet na 30 tys. na tej samej powierzchni

Od kilku lat magazyny sg budowane modutowo. To pozwala na reorganizacje i zmiane utozenia scian, powigkszanie lub zmniejszanie
powierzchni wg aktualnych potrzeb. Taka konstrukcja umozliwia przebudowy pod katem potrzeb konkretnych najemcéw zaledwie w
ciggu kilku dni.

- Swiezym trendem jest tez nowy rodzaj regatéw tzw. push back. Nie s3 to typowe regaty paletowe zabudowane w kostke. Nowe sg
bardziej zageszczone, zapewniajg wiecej miejsca do sktadowania, a towar wyciagany przy pomocy specjalnych wézkéw. Wymiana
regatdw pozwala na zwiekszenie zatowarowania z 20 tys. do 30 tys. palet na tej samej powierzchni. To duza oszczednos¢, nawet przy
kosztach nowej instalacji tryskaczowej. Kazda przebudowa wigze sie z dostosowaniem do przepiséw budowlanych — dokfada sie
klapy dymowe, bramy oddymiajace z atestowanymi zasilaczami awaryjnymi UPS itp. Taka inwestycja jest jednak optacalna w
dtuzszym okresie — dodaje Mateusz Walczak ze SPIE Building Solutions.

Nowe wyposazenie i wzrost nasycenia technologicznego powierzchni magazynowych to wyzwanie dla obstugujgcych je firm FM. Nie
wystarczy juz konserwator, potrzebny jest pracownik z rozlegta wiedzg multitechniczng, kiory jest w stanie zweryfikowa¢ odczyty
czujnikéw i odpowiednio szybko zareagowac w kazdym przypadku.

Branza TSL spodziewa sie, ze w drugiej potowie roku zainteresowanie powierzchnig magazynowa wzrosnie wraz ze zblizaniem sie
okresu swigtecznego. W dtuzszej perspektywie do rozwoju moze przyczynic sie zjawisko nearshoringu, czyli przenoszenia produkcji z
Azji zapoczatkowane podczas pandemii. Takze sytuacja za wschodnig granicag moze zwieksza¢ zapotrzebowanie na magazyny w
Polsce.



