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» 40% doradcéw inwestycyjnych uwaza, ze w niedalekiej przysztosci sukces rynkowy nieruchomosci bedzie zalezat od tego czy
spetnia standardy ESG. Przyczyng sag nie tylko kwestie pro srodowiskowe, ale presja rynku wynikajaca z rosnacych cen i
kosztow eksploatacji.

» Na koniec ub. roku wspoétczynnik pustostanéw w obiektach wybudowanych przed 2010 rokiem wynidst 29 proc. To 2x wiecej niz
Srednia krajowa. Chcac przyciggna¢ najemcow, ich wiasciciele inwestujg np. w rozwoj systeméw BMS, fotowoltaike, czy
techniczne feasibility study.

o Inwestorzy i najemcy sg skitonni ptaci¢ wiecej za budynki wytwarzajace energie odnawialng oraz ograniczajace konsumpcje
mediéw. Wazny jest tez certyfikat Srodowiskowy- w kraju posiada go obecnie ponad 1900 obiektow.

e Zmieniajg sie oczekiwania co do miejsca pracy, a 20 proc. zatrudnionych wcigz dziata zdalnie lub hybrydowo. Wymusza to
wdrazanie systeméw odpowiadajgcych wymaganiom sharing economy i potrzebom zwigzanym np. z dobrym samopoczuciem.

ESG metoda na trudne czasy

W pierwszej potowie roku rynek nieruchomosci komercyjnych odczuwat negatywne efekty niestabilnej sytuacji gospodarczej, inflacji
oraz wysokich kosztéw finansowania. Do powyzszych doszty rosngce poziomy czynszoéw i wydatkéow na eksploatacje. Sukcesywnie
zwigkszato sie takze zainteresowanie obiektami spemiajacymi wymagania ESG ($rodowisko, spoteczna odpowiedzialno$é, tad
korporacyjny). Kierunek wydaje sie stuszny, gdyz wg badan Association of Investment Companies 40% doradcéw inwestycyjnych
twierdzi, ze projekty oparte o takie standardy zapewniajg wyzszy zwrot z inwestycji.

- Spetnianie wymagan ESG to wyzwanie nie tylko dla inwestoréw i wiascicieli budynkéw komercyjnych, ale takze firm zajmujacych sie
ich zarzadzaniem i obstuga. Swiadomi uczestnicy rynku zdajg sobie sprawe, ze obiekt funkcjonujacy zgodnie z kryteriami pro
ekologicznymi, realizujacy efektywna gospodarke energetyczng przynosi jednakowo wieksze korzysci ekonomiczne, srodowiskowe,
jak i wizerunkowe. W efekcie nie jest niczym nadzwyczajnym, ze w budzety inwestoréw sg wpisywane, a nastepnie realizowane
projekty takie jak stacje fadowania pojazdoéw elektrycznych, instalacje PV duzej lub mniejszej mocy, odzysk wody deszczowej, czy
dos¢ powszechne modernizacje oswietlenia — wylicza Michat Owczynski Kierownik Operacyjny Regionu w SPIE Building Solutions.

Starsze obiekty nie chca by¢ gorsze

Oczekiwania rynku oraz popularno$¢ trendow ESG powodujg, ze rowniez wiasciciele starszych nieruchomosci chcg w ten sposob
zwiekszaé ich konkurencyjnosé. Jak wskazuje CBRE, na koniec 2022 roku wspotczynnik pustostanéw w budynkach biurowych
wybudowanych przed 2010 rokiem byt blisko 2x wyzszy i utrzymywat sie na srednim poziomie 29 proc. Stad coraz wigksza liczba
zapytan o audyty, a nawet feasibility study, ktére majg prowadzi¢ do wdrozenia oszczednosciowych oraz pro $rodowiskowych
rozwigzan w takich budynkach.

- Spotykamy sie z rosnacg iloscig zapytan o audyty techniczne, ktére majg wskazac szanse ograniczenia konsumpcji energii i redukc;ji
CO2. Po ich wykonaniu mozemy zaproponowac inwestycje dopasowane do specyfiki obiektu takie jak np. wdrozenie systemu BMS.
Duzym zainteresowaniem cieszg sie tez panele fotowoltaiczne. W fazie testéw sg panele solarne oparte o tzw. perowskity, otwierajg
one nowe mozliwosci przy zastosowaniu ich chociazby jako komponent elewacji. W przysztosci bedg uzyteczne, w miejscach, gdzie
powierzchnia dla ich zastosowania jest relatywnie mata lub o nieregularnym ksztaicie — podkresla Michat Owczynski ze SPIE.


https://spie.com.pl/

Koszty, koszty i jeszcze raz oszczednosci

Wg opracowania CBRE ,Zwiekszanie wartosci dzigki ESG” 88 proc. respondentéw uwaza, ze zmniejszanie zuzycia energii i emisji
dwutlenku wegla jest najwazniejsza kwestig ESG, ktéra przektada sie na warto$¢ nieruchomosci. Do ciagtej presji na ograniczanie
zuzycia przyczyniajg sie takze wymagania klimatyczne, a przede wszystkim drastyczny wzrost kosztéw mediow. Wprawdzie ceny
odprowadzania wody i Sciekow oraz gazu w ostatnim czasie ustabilizowaty sie, ale wcigz pozostajg na bardzo wysokim poziomie.
Drozeje natomiast energia- $rednia cena sprzedazy byta w pierwszym kwartale o 47 proc. wyzsza w ujeciu r./r. (dane URE).

W efekcie inwestorzy i najemcy sa sktonni zaptaci¢ wiecej za budynki wytwarzajgce energie odnawialna, posiadajace technologie do
monitorowania i regulowania zuzycia medidw oraz zapewniajace odporno$¢ na zmiany klimatu. Wsrdd innych waznych cech sg
certyfikaty srodowiskowe. Wg Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego (PLGBC) w kraju posiada go obecnie ponad
1900 obiektow komercyjnych. Ekspert SPIE wskazuje interesujace przyktady takich rozwigzan.

- W przypadku np. hal magazynowych zauwazalna jest zmiana technologii ogrzewania. Na nowych inwestycjach coraz czesciej
spotykamy pompy ciepta zamiast promiennikow gazowych. Na etapie realizacji projektu jest to wprawdzie drozsze, jakkolwiek okazuje
sie tansze w eksploatacji, a okres zwrotu to nawet 3 lata, w zaleznosci od wybranej technologii. Poza korzysciami wynikajacymi z
oszczednosci na nos$niku energii trend ma ponadto pozytywny wptyw na ograniczanie $ladu weglowego — zauwaza Michat Owczynski.

Pracownicy chca miejsca do pracy, ale i relaksu

Wyzwaniem, z ktérym musi radzi¢ sobie rynek nieruchomos$ci komercyjnych, jest systematyczna zmiana modelu pracy. Wprawdzie jak
wskazuje Zwigzek Przedsiebiorcow i Pracodawcéw aktualnie 80% zatrudnionych $wiadczy swoje obowigzki stacjonarnie, jednak co
10 z nich wcigz pracuje w trybie zdalnym. Powoduje to konieczno$¢ readaptacji powierzchni i dostosowanie jej do nowych wymagan.
Dodatkowo wiekszym zainteresowaniem ciesza sie te budynki, ktérych przestrzen sprzyja dobremu samopoczuciu oraz fizycznemu i
psychicznemu zdrowiu zatrudnionych. Ma to duze znaczenie na rynku pracy okreslanym jako rynek pracownika.

- W pierwszym potroczu najemcy biurowi czy logistyczni nie tylko migrowali miedzy nieruchomosciami. Zmieniaty sie takze ich
potrzeby. Zmiana przyzwyczajen co do wykonywania zadan stuzbowych oraz usankcjonowanie pracy zdalnej spowodowaty
koniecznos¢ nowego spojrzenia i adaptacji pomieszczen tak, aby byto to ekonomicznie uzasadnione. Na znaczeniu zyskujg wiec
srodki wykorzystujace zasady sharing economy. Roéwniez podmioty $wiadczace ustugi techniczne mogg mie¢ tu duzo do
zaoferowania. Mam tu na mysli wyposazanie budynkéw w aplikacje mobilne do obstugi pracownikéw, systemy zarzgdzania
os$wietleniem, czy klimatyzacjg w zaleznosci od stopnia wykorzystywanej aktualnie powierzchni. Zdolno$¢ wdrozenia takich rozwigzan
bedzie, jak sadze warunkowacé konkurencyjnos¢ nie tylko obiektéw, ale i firm z obszaru FM — podsumowuje Michat Owczynski ze
SPIE Building Solutions.



