Podsumowanie 2024 roku w branzy FM

Inwestycje, certyfikacja i ewolucja przestrzeni magazynowych

e Rok 2024 przyniost istotne zmiany w branzy facility management (FM), odzwierciedlajac transformacje podejscia do
zarzadzania budynkami i przestrzeniami uzytkowymi.

« Gioéwne trendy obejmowaly modernizacje starszych obiektow, wzrost znaczenia certyfikacji ekologicznej oraz rozwdj
technologii wspierajgcych optymalizacje operacyjna.

» Nowe wyzwania zmusily firmy do szukania innowacyjnych rozwiazan, ktére odpowiadaja na potrzeby zmieniajacego si¢
rynku.

Inwestycje w modernizacje starszych budynkow

Jednym z obserwowanych trendéw byto inwestowanie w modernizacje starszych obiektéw. Wiasciciele nieruchomosci coraz czesciej
koncentruja sie na poprawie standardéw technicznych i ekologicznych, co pozwala zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ obiektow dla najemcow.

Biura:

Modernizacje w budynkach biurowych obejmowaty wdrazanie systemdw zarzgadzania klimatyzacja, wymiane oswietlenia na LED oraz
instalacje inteligentnych sterownikow umozliwiajacych indywidualne zarzadzanie warunkami w poszczegolnych pomieszczeniach.

Magazyny:

Inwestowano w technologie, takie jak kurtyny powietrzne w dokach zatadunkowych, redukujgce straty ciepta czy systemy recyklingu
wody deszczowej wykorzystywanej do celéw technicznych.

— Starsze budynki sg dzi§ modernizowane w taki sposéb, aby osiggnaé¢ poziom nowoczesnych certyfikowanych obiektéw, a tym
samym przyciagna¢ najemcow. Inwestycje te sg czesto bardziej optacalne niz budowa nowych obiektéw — zauwaza Michat Owczynski
Kierownik Operacyjny Regionu w SPIE Building Solutions Sp. z o.0.

Réznorodnos¢ obiektéw i zmiany na rynku

Pandemia COVID-19 nadal wywiera wptyw na sektor biurowy, gdzie praca hybrydowa zmniejszyta zapotrzebowanie na nowe
przestrzenie. W rezultacie wigkszy nacisk potozono na adaptacje istniejgcych biur, tworzgac elastyczne przestrzenie coworkingowe i
strefy do pracy wspdlne;j.

Z drugiej strony, rynek magazynowy notowat dynamiczny wzrost. Wedtug danych Cushman & Wakefield w 2024 roku catkowita
powierzchnia magazynowa w Polsce osiggneta niemal 35 milionéw m?, co oznacza wzrost o 10% w ciggu roku.

— Dynamiczny rozwdj rynku magazynowego wynika z potrzeby szybkiej adaptacji obiektow do nowych wymagan logistycznych i
produkcyjnych. Transformacje te sg kluczowe dla zapewnienia konkurencyjnosci — ttumaczy Michat Owczynski Kierownik Operacyjny
Regionu w SPIE Building Solutions.

Certyfikacja ekologiczna jako nowy standard

Coraz wieksza liczba witascicieli nieruchomosci decyduje sie na certyfikacje budynkéw wedtug standardow BREEAM, LEED czy
WELL. W 2024 roku zauwazalny byt wzrost certyfikacji w starszych obiektach, ktére dostosowywano do wymogéw srodowiskowych.

Certyfikacja obejmowata takie dziatania, jak poprawa efektywnosci energetycznej, montaz systeméw fotowoltaicznych czy
zastosowanie technologii odzysku ciepta.

W jednym z projektow obstugiwanym przez SPIE w centrum logistycznym zainstalowano system zarzadzania woda deszczowg, co
pozwolito zmniejszy¢ zuzycie wody pitnej o 30%.

— Najemcy zwracajq coraz wieksza uwage na certyfikaty ekologiczne. Obiekty, ktére moga pochwali¢ sie takimi rozwigzaniami, sg
zdecydowanie bardziej atrakcyjne na rynku — podkresla Michat Owczynski Kierownik Operacyjny Regionu w SPIE Building Solutions.


https://spie.com.pl/

Technologie przyszitosci w branzy FM

Wdrazanie nowych technologii byto jednym z kluczowych czynnikéw zmian w zarzgdzaniu nieruchomos$ciami. Rozwigzania oparte na
IoT i analityce danych umozliwiajg monitorowanie parametrow budynkéw w czasie rzeczywistym, co przektada sie na poprawe
efektywnosci operacyjnej.

W biurach wprowadzano systemy zarzadzania HVAC, ktére automatycznie regulowaty temperature i wilgotnos¢ w zaleznosci od liczby
0s06b przebywajacych w pomieszczeniu.

Centra handlowe wdrazaty inteligentne o$wietlenie, ktére dostosowywato natezenie $wiatta do pory dnia, co przyniosto oszczednosci
rzedu 20% na kosztach energii.

— Technologie pozwalajg nie tylko obnizy¢ koszty eksploataciji, ale takze zwiekszy¢ komfort uzytkownikéw. To jeden z najwazniejszych
trendéw w branzy FM — méwi Michat Owczynski Kierownik Operacyjny Regionu w SPIE Building Solutions.

Transformacja magazynow w hale produkcyjne

Jednym z ciekawszych zjawisk byto dostosowywanie magazynéw do funkcji produkcyjnych. Takie dziatania wymagaty kompleksowych
modernizacji, w tym wzmocnienia konstrukcji, montazu systeméw gazéw technologicznych czy zaawansowanych systemow
wentylacyjnych.

W jednym z projektéw SPIE Building Solutions zrealizowano instalacje systemu odzysku ciepta z maszyn produkcyjnych. Umozliwito
to odsprzedaz ciepta odpadowego do dystrybutora energii co pozwolito na redukcje kosztéw energii 0 20%.

W innym przypadku w magazynie o powierzchni 15 tys. m? zamontowano nowoczesne systemy chtodnicze, umozliwiajace
przechowywanie produktow w niskich temperaturach.

Dynamiczny rozwoéj SPIE Building Solutions

Dla SPIE Building Solutions rok 2024 byt czasem znaczacego wzrostu. Firma zwiekszyta obstugiwang powierzchnie do 10,8 miliona
m?, a jej zespot liczyt juz ponad 1200 pracownikow.

— Dynamiczny rozw¢j portfela obstugiwanych nieruchomosci to efekt strategii polegajacej na ré6znorodnosci obstugiwanych obiektow.
Dzieki temu mozemy szybko adaptowac¢ sie do pojawiajgcych sie zmian rynkowych i dopasowac sie do zmieniajgcych oczekiwan
klientow — podsumowuje przedstawiciel SPIE, Michat Owczynski Kierownik Operacyjny Regionu w SPIE Building Solutions.
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