Kazdy obiekt magazynowy ma swoja

specyfike. Liczg sie szczegoty.

Obowiagzujace normy dostaw energii przewidujg, ze w kolejnych stopniach zasilania obiekty przemystowe majg pracowa¢ zuzywajac o
potowe mniej energii. - To bardzo duza redukcja zapotrzebowania - uwaza Marcin Wawrzkiewicz, Kierownik Operacyjny Regionu w
SPIE Building Solutions.

- Analizujgc poprzednie lata i zuzycia, widzimy ich normatywne zapotrzebowanie. W poprzednim roku zima nie byta znaczaca. Mimo
to niektore hale przekraczaty umowng moc zamoéwiong u dostawcy, aby méc ogrzac caty obiekt — twierdzi Marcin Wawrzkiewicz.

Sedno ustugi Facility Management tkwi w szczegdtach: trzeba przeanalizowaé kazdy obiekt indywidualnie i zastanowi¢ sie, jak
ograniczy¢ zuzycie. Ograniczy¢, ale w taki sposob, zeby mogli w nim pracowac ludzie i zeby obiekt mogt normalnie funkcjonowad.

Hale i magazyny logistyczne to surowe obiekty z rozwinietg infrastrukturg. To wiasnie ona zapewnia konkretne warunki pracy w
halach. Profesjonalne sktadowanie towaréw wymaga ciggtosci pracy tych obiektow.

Dlatego kazdy z nich od chwili powstania ma opracowane wtasne plany na wypadek przerw w dostawach energii.

Zrédet zasilania - takich jak prad czy gaz - dla przemystu zwykle wystarczato, ale tzw. ,limity” energii potrzebnej do dziatania
standardowo kazdy obiekt dostosowywat na swoje potrzeby indywidualnie.

- Plany dziatania przy wprowadzaniu kolejnych stopni ograniczen mocy byty do tej pory troche zawieszone w prézni — uwaza Marcin
Wawrzkiewicz.

Po raz pierwszy w historii jest tak, ze kryzys energetyczny mowi branzy: ,sprawdzam”. - W tym roku jest spore ryzyko i duza
prawdopodobienstwo, ze ograniczenia jednak nastgpig. By¢ moze nie zostang wprowadzone w catej Polsce, lecz lokalnie mogg
nastgpi¢ — mowi Marcin Wawrzkiewicz.

Facility management w kryzysie energetycznym
Dzi§ nadszedt czas testowania. Przygotowany wczesniej plan dziatania obiektu podczas wprowadzonych ograniczen musi

bezwzglednie zapewni¢ ciggtos¢ i bezpieczenstwo pracy.

| paradoksalnie: wychodzi na to, ze starszy wiek hali magazynowej czy magazynu logistycznego moze w czasie kryzysu by¢ jego
atutem. A jak wszystkie inne atuty, tak i ten trzeba umie¢ wykorzystac.

Pomaga w tym wiedza i doswiadczenie eksperta Facility Management.

- Obiekty z poczatkéw transformacji rynkowej majg dzi$ po 20 i wiecej lat. Cho¢ zadbane, doinwestowane kompleksy w dobrym stanie
obecnie moga stanowi¢ przewage rynkowg nad obiektami nowoczesnymi, to mogg tez powodowaé zagrozenia ekologiczne i
biznesowe — moéwi Marcin Wawrzkiewicz.

Przemyslana infrastruktura i proekologiczne rozwigzania w nowych halach — w chwili braku energii - moga by¢ sporym obcigzeniem.
Jesli nie ma pradu z elektrowni, myslimy o zasilaniu hali agregatami.

Facility management optymalizuje koszty

Wielu witascicieli hal magazynowych i obiektéw sktadowania stara sie zabezpieczy¢ przed zanikami zasilania, wynajmujac agregat
pradotworczy. Eksperci podpowiadaja, ze bardzo wazne jest, zeby moc agregatu byta tozsama z moca znamionowa, jakg dostawca
energii przydzielit do konkretnego obiektu.

Jednak miesieczny koszt wynajmu agregatow to dzi$ od 10 tys. zt do 25 tys. zt. Dodatkowo, trzeba go tankowa¢ mniej wiecej co 2,5
doby.


https://www.spie.com.pl/

Agregat przy swoim petnym obcigzeniu - w zaleznosci od jego mocy — potrafi spala¢ od 60 do 80 | paliwa na godzine pracy. Miesiac
pracy takiego agregatu to - przy dzisiejszych cenach - koszt ok. 30 tys. zt wydanych na samo paliwo. A do tego dochodzg koszty
nadzoru agregatu.

Ekspert FM wskazuje, ze koszt wynajmu agregatu na rok to koszt okoto 200 tys. zt. Dodatkowe optaty sprawig, ze rocznie bedzie
kosztowat 220 - 230 tys. zt. - Jesli nowa maszyna kosztuje 300 czy 350 tys. zt, to po 2 latach inwestycja jest zwrocona poprzez
amortyzacje tego agregatu — wylicza ekspert.

Agregatow do wynajecia na rynku dzi$ brakuje. To poteguje ryzyko dla obiektéw, ktére nie rozwigzaty tego problemu, bo pod presja
energetyczng wszyscy chca je wypozyczac.

Spora czes¢ wihascicieli i najemcow obiektow juz sie zabezpieczyta. Agregaty fizycznie stojg w obiektach. Hale sg zabezpieczone na
wypadek zaniku napiecia. Ale nie do kornca wiadomo, co bedzie z dostepem do oleju napedowego.

Profesjonalny serwis techniczny w obiekcie
Starsze hale pozwalajg obstudze technicznej przejs¢ na sterowanie reczne. W sposoéb tradycyjny tatwo zmniejsza sie przeptywy

energii i redukuje odbiory.

Warto rozwazy¢ wytgczenie czesci instalacji, czesci urzadzen, odbiornikow, a nawet wytaczanie czesci pomieszczen z uzytkowania.
Obiekty zuzywajg wowczas mniej ciepta i mniej energii.

Ale i tutaj warto zdac¢ sie na wiedze i doswiadczenie profesjonalistow, bo bywa, ze wylgczanie i uruchamianie instalacji kosztuje wiecej
energii, niz pozostawienie zuzycia na statym, akceptowalnym dla obiektu poziomie.

- Jesli czes¢ biurowa obiektu nie jest stale uzytkowana, to wspdlnie z wiascicielem czy najemca podejmuje sie decyzje o wylaczeniu
tej czy innej czesci z uzytkowania. Minimalna temperatura gwarantuje, ze w budynku nic sie nie wydarzy ztego — ttumaczy Marcin
Wawrzkiewicz.

Odpowiednie podjete dziatania pozwalajg sie przygotowac na nowe wyzwania, ktérymi moga sie okazac¢ kolejne — dostarczane przez
operatorow — ograniczenia w stopniach zasilania i dostepne w nich poziomy mocy.

Wyzwania mogq sie okaza¢ naprawde duze, bo w przypadku na przyktad poboru gazu w stopniu 10. obiekt ogranicza swoje zuzycie
praktycznie do zera.

Co moze zrobi¢ wtasciciel, kiedy limity sprawiaja, ze obiekt praktycznie nie moze dziatac?

Wsparcie dziatalnosci operacyjnej obiektow

- Nie dopuszczamy az tak skrajnych sytuacji. Aczkolwiek moze sie tak wydarzyé — moéwi Marcin Wawrzkiewicz.

W przypadku kazdej sytuacji lub incydentu w obiekcie profesjonalny Facility Manager szuka alternatywnych rozwigzan. Ekspercki
zespot sprawia, ze w chwili zagrozenia podejmowane sg lepsze, bardziej wywazone decyzje.

Jezeli w lokalizacji zabraknie gazu, bedzie prébowat uzy¢ pradu wykorzystujac grzejniki elektryczne, klimatyzatory Ewentualnie innego
sposobu na dogrzewanie pomieszczen. Na halach logistycznych i w centrach magazynowych bywaijag i takie przypadki, ze rozwazany
jest montaz dodatkowych nagrzewnic olejowych. To pozwala utrzymac¢ w pomieszczeniach potrzebng temperature minimalna.

Kazdy obiekt wymaga dopasowania si¢ do konkretnej specyfiki. Przeanalizowania czynnikéw doktadnie pod katem jego potrzeb i
wymaganego tego stanu.

Facility management podnosi wartos¢ obiektéw

W dobie kryzysu energetycznego kluczowy staje sie profesjonalny serwis techniczny. Zawiera w sobie elementy przegladéw, audytow
i inspekgciji, a takze konserwacje i naprawy.

Zespoty techniczne na biezaco pracujg w kompleksie. Chronig budynki przed awariami. Usterki moga powstawa¢ na skutek
uszkodzen systemow i instalacji, albo ze wzgledow zewnetrznych. Na przyktad losowych lub pogodowych.

Nowoczesne centra logistyczne, majg do spetnienia wiele zadan: przyjmujg tadunki, magazynujg towary oraz koordynujg procesy
logistyczne tadunkoéw, takie jak:

e transport,
e sortowanie,
+ wydawanie,
e rozdziat.



Efektywnos$¢ centrum logistycznego wymaga by obiekt dziatat bez niepotrzebnych przerw. Liczy sie precyzja i czas.

Przerwy w fancuchach dostaw i filozofia near-shore sprawity, ze w ciggu ostatnich 2 lat branza logistyczna stata sie liderem rozwoju
branzy nieruchomosci.

A teraz potrzebuje wsparcia w profesjonalnej obstudze technicznej obiektéw logistycznych, by sprawnie poradzi¢ sobie z
optymalizacjg dziatalnosci operacyjnej w czasie kryzysu.

tancuchy dostaw tacza ze sobg obiekty z regionu, z réoznych krajow i z catego swiata. Wszelkie nieprawidtowosci i btedy, usterki czy
niedoktadnosci mogg sprawic, ze towar ulegnie zniszczeniu.

Przerwy w pracy obiektu stwarzajg takie zagrozenia. Ryzyka mogg by¢ tak powazne, ze zagrozone moze by¢ nawet zycie zespotow
pracujacych w obiektach.

Dlatego warto skorzysta¢ z ustugi Facility Management.



