Rosnie liczba nieruchomosci z

certyfikatem srodowiskowym

W Polsce systematycznie rosnie liczba nieruchomosci z certyfikatem srodowiskowym — obecnie jest ich juz ponad 1600. 30
proc. wszystkich certyfikacji ma miejsce w logistyce- jednak w tej grupie to wciaz tylko 40 proc. catkowitej, nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Stosowane w ramach przygotowania do certyfikacji rozwigzania pomiarowe pozwalaja
oszczedzi¢ nawet do 30 proc. zuzycia mediow. Ma to szczeg6lne znaczenie w przeddzien kryzysu energetycznego.

Wg danych Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego (PLGBC) w Polsce zlokalizowanych jest 45 proc. wszystkich
certyfikowanych budynkéw w regionie Europy Srodkowo- Wschodniej. Sukcesywny przyrost notuje np. branza logistyczna, ktéra pod
wzgledem takiej powierzchni ustepuje tylko sektorowi nieruchomosci biurowych. Niestety blisko 60 proc. nowoczesnej powierzchni
magazynowej w dalszym ciggu nie posiada certyfikatu srodowiskowego. W tym, jak i w innych przypadkach dla wtascicieli, a takze
najemcow wigze sie to ze stratami wizerunkowymi i ekonomicznymi. Oznacza réwniez zazwyczaj wyzsze koszty eksploatacji, w tym
zuzycia mediéw. Stan ten, wraz z nadchodzacym kryzysem energetycznym, powoduje, ze w jesiennym szczycie zakupowym wiele
firm moze mie¢ problemy z funkcjonowaniem i sprawng realizacjg zamoéwien.

Zielonych certyfikatéw coraz wiecej, ale wigkszos¢ hal wciaz ich nie posiada

Opracowanie PLGBC ,Zréownowazone Certyfikowane Budynki- Raport 2022” wskazuje, ze w Polsce systematycznie rosnie liczba
obiektow posiadajgcych certyfikaty srodowiskowe. Tylko w okresie marzec 2021-marzec 2022 liczba takich nieruchomosci wzrosta o
24 proc. Najwigkszy przyrost notowany jest w logistyce, ktdra osiggneta juz blisko 30 proc. udziat branzowy w rynku, ustepujac jedynie
nieruchomosciom biurowym (47,5 proc.). W analizowanym okresie certyfikat srodowiskowy uzyskato kolejnych 171 obiektow
magazynowych, co oznacza wzrost o0 4 min m2 powierzchni r./r. W efekcie udziat certyfikowanej powierzchni w stosunku do catkowitej
nowoczesnej powierzchni magazynowej w kraju ksztattuje sie na poziomie 41 proc. Pozostate 59 proc. stosunkowo nowych hal i
magazynow nie posiada systemu, ktéry potwierdza spetnienie wymogéw s$rodowiskowych. Nieruchomos$ci te mozna jednak
certyfikowac réwniez na etapie uzytkowania. A to nie tylko sie optaca, ale w wielu przypadkach jest takze koniecznoscia.

Prawo nie wymaga, ale ksiegowy juz tak

Wg PLGBC 90 proc. sposréd certyfikowanych obiektéw magazynowo- przemystowych w Polsce spetnia wymagania brytyjskiego
standardu BREEAM, pozostata czg$¢ opiera sie na amerykanskim systemie LEED (7 proc.) oraz niemieckim DGNB (3 proc.).
Certyfikat potwierdza przede wszystkim, ze nieruchomo$¢ jest neutralna dla srodowiska, efektywna pod wzglgdem energetycznym
oraz zapewnia optymalne warunki jej uzytkownikom i interesariuszom. Taki status wymaga zastosowania m.in. materiatow
ekologicznych i energooszczednych oraz wyposazenia obiektu w systemy optymalizujgce zuzycie medidw, oczyszczanie powietrza,
czy tez prowadzenie odpowiedzialnej gospodarki odpadami. Waznym kryterium jest tez lokalizacja nieruchomosci w poblizu
infrastruktury komunikacyjnej. Udokumentowane spetnienie wymogoéw $rodowiskowych przektada sie gtéwnie na korzysci
ekonomiczne.

— Pomimo Ze przepisy prawa budowlanego nie narzucajg koniecznosci posiadania certyfikatéw srodowiskowych, od wielu lat sg one
normg i dobrg praktyka dla nowo powstajacych obiektéw. Jednoczesnie stanowig przewage konkurencyjng pozwalajacg na
przyciagniecie ,duzych” najemcoéw oraz oferowanie powierzchni po wyzszej stawce wynajmu, niz miatoby to miejsce w przypadku
obiektéw nieposiadajacych certyfikowanych rozwigzan proekologicznych. Istotny jest tez fakt, ze legitymowanie sie dokumentem
Srodowiskowym dla obiektu, a co za tym idzie, zastosowanej w nim odpowiedniej technologii zwigksza warto$¢ nieruchomosci. Jest to
szczegolnie istotne w przypadku jej ewentualnej, pozniejszej odsprzedazy — wyjasnia Mateusz Saletra ze SPIE Building Solutions.

Technologia pomaga ograniczy¢ koszty


https://spie.com.pl/

Waznym elementem pro $rodowiskowej orientacji jest nowoczesna technologia, ktdra pozwala na precyzyjne opomiarowanie i
monitoring zuzycia medidw. Powoduje to nie tylko dbatos¢ o zasoby naturalne, ale pozwala przede wszystkim na optymalizacje
zuzycia, co z kolei przekifada sig racjonalizacje kosztéw. Co wazne, implementacja rozwigzan pomiarowych jest czynnoscig
matoinwazyjng i majacq zdolno$¢ adaptacji do juz istniejacej infrastruktury. Ma to szczegdlne znaczenie wiasnie teraz, w kontekscie
drastycznie rosngcych cen medidéw oraz niepewnosci ich dostaw w okresie jesienno- zimowym, co moze stanowi¢ o ,by¢ albo nie by¢”
dla wielu firm réznych branz.

— Od kilku miesiecy obserwujemy rosnacg ilos¢ zapytan o narzedzia do automatyzacji proceséw biznesowych oraz optymalizaciji
kosztow dziatalnosci. Wynikajg one nie tylko z planow certyfikacji obiektow, ale sg tez podyktowane checig uzyskania oszczednosci w
obliczu aktualnej sytuacji na rynku surowcéw. Zainteresowaniem cieszg sie gtéwnie technologie umozliwiajgce monitoring danych i
zdalny odczyt zuzycia mediow, ktdére zapewniajg ich aktualno$é, mozliwos¢ analizy i biezgcej korekty oraz powiadamiania o
ponadnormatywnych zdarzeniach. Wdrozenie takich rozwigzan nie jest czasochtonne i kosztowne, pozwala jednak na szybkie
usprawnienia i eliminacje strat. Jednocze$nie z naszych wyliczen wynika, ze oszczednosci wynikajace z implementacji technologii
pomiarowej moga dochodzi¢ nawet do 30 proc. rocznego zuzycia. Dotyczy to zaréwno gazu, wody, jak i energii elektrycznej —
podsumowuje Mateusz Saletra ze SPIE Building Solutions.



