Przeglad techniczny budynku — na

czym polega i kiedy sie go wykonuje?

Prawo budowlane naktada na wtascicieli oraz zarzadcoéw budynkéw obowigzek regularnej kontroli stanu technicznego. Niedopetienie
tego wymogu moze skutkowa¢ odpowiedzialnoscig karna. Jest to bowiem $swiadome narazenie na niebezpieczenstwo zdrowia, a
nawet zycia osob korzystajacych z danego obiektu. Na czym polega przeglad techniczny budynku i kiedy nalezy go wykonywac?

Jakie sg obowiazki wiasciciela lub zarzadcy nieruchomosci?

Systematyczne przeprowadzanie przegladéw technicznych obiektéw budowlanych regulowane jest przepisami prawa. Co do zasady
budynek powinien by¢ nie tylko uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem, ale tez utrzymywany we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym. To oznacza, ze wtasciciel lub zarzadca budynku jest zobowigzany przeprowadzac¢ nie tylko biezace, niezbedne naprawy
i konserwacje, ale tez okresowe przeglady techniczne wykonywane przez uprawnione do tego osoby.

Na czym polega przeglad techniczny budynku?
Zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego, kontrola stanu technicznego budynku obejmuje sprawdzenie poszczegdlnych elementéw

danego obiektu przez specjalistdw posiadajacych do tego odpowiednie umiejetnosci i uprawnienia. Rodzaj przegladu oraz
czestotliwos¢ jego wykonywania zalezna jest od m.in. od powierzchni budynku. Wyréznia sie:

e przeglady wykonywane obowigzkowo co najmniej raz w roku — obejmujg sprawdzenie m.in.: elementéw budynku i instalaciji,
ktére sg narazone na niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych i czynnikéw wynikajacych z normalnej eksploatacii;
instalaciji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska; instalacji gazowych i przewodéw kominowych;

e w przypadku obiektdw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1000 m? wyzej opisane kontrole przeprowadza sie obowigzkowo nie raz, ale co najmniej dwa razy w
roku;

» przeglady okresowe, wykonywane co najmniej raz na 5 lat — obejmujg sprawdzenie ogdlnego stanu technicznego budynku i jego
przydatnosci do uzytkowania, a takze estetyki zarowno obiektu, jak i jego otoczenia; kontroli podlegajg réwniez instalacje
elektryczna i piorunochronna;

o przeglady dodatkowe — wykonywane kazdorazowo w przypadku, gdy obiekt budowlany zostanie poddany wptywowi czynnikow
zewnetrznych spowodowanych dziataniem cztowieka lub natury.

Wszystkie te dziatania majg na celu zapewni¢ uzytkownikom obiektu bezpieczenstwo, a takze zminimalizowa¢ ryzyko wystgpienia
niespodziewanych, powaznych usterek czy awarii.

Profesjonalny przeglad techniczny budynku — gwarancja bezpieczenstwa
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Utrzymanie obiektu we wtasciwym stanie technicznym jest podstawowym elementem decydujacym o bezpieczenstwie ludzi, ktorzy w
nim przebywaja. Systematyczne przeprowadzanie okresowych kontroli, doktadne sprawdzanie wszystkich elementéw budynku, ale
takze prace majagce na celu utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, czesto pozwalajg wykry¢ i naprawi¢
ewentualne usterki, ktére mogtyby zagrozi¢ zyciu czy bezpieczenstwu uzytkownikéw nieruchomosci.

Dlatego tak wazne jest, by przestrzegac przyjetych harmonogramoéw przegladdw, napraw i prac serwisowych. Wtasciciele i zarzgdcy
budynkoéw, ktérzy chca zapewni¢ sobie spokdj w tym zakresie i mie¢ pewnos$¢, ze wszystkie terminy zostang zachowane, a przeglady
przeprowadzone zgodnie z prawem i przyjetymi harmonogramami, powinni rozwazy¢ ustuge Facility Management, jaka proponujemy
w SPIE Building Solutions.

W ramach tej ustugi sprawujemy kompleksowg opieke nad budynkiem od strony technicznej — przejmujemy obowigzki i
odpowiedzialno$¢ zwigzang z prawidtowym stanem technicznym. Planujemy i koordynujemy wszystkie niezbedne przeglady, prace
konserwatorskie i serwisowe w obiekcie. Tak, by zapewni¢ petng sprawnos$¢ budynku i ciggtos¢ prowadzonej w nim dziatalno$ci.



