3 oszczedne rozwigzania wspierajace

tagodzenie zmian klimatu w 2023 r.

Podsumowanie roku - 3 oszczedne rozwigzania wspierajace tagodzenie zmian klimatycznych i nawiazujace do ESG, ktére
pojawity sie w 2023 r.

« Przepisy obligujace coraz wiecej firm do publikowania raportéw niefinansowych za 2024 r. coraz bardziej motywuja do
podejmowania inwestycji w rozwigzania oszczedzajace energie.

e Moze to by¢ oprogramowanie rozwijajace BMS, czyli systemy sterowania budynkami czy tzw. straznicy mocy.
Mozliwosci niewymagajacych duzych naktadéw jest jednak duzo wiecej.

« Parki magazynowe pytaja o wiaty fotowoltaiczne i mozliwosci gromadzenia deszczowki, co pozwoli nie tylko
zmniejszy¢ koszty, ale tez spetni oczekiwania partnerow szukajacych powierzchni funkcjonujacej z poszanowaniem
srodowiska naturalnego.

« W ponizszym tekscie eksperci wyliczajg zalety poszczegolnych rozwigzan i czas zwrotu inwestycji.

Wymog ztozenia raportéw ESG przez niektére firmy bedzie obowigzywat juz za 2024 r. Nowy obowigzek bedzie dotyczyt coraz
wiekszej liczby przedsiebiorstw. Jednym z najwazniejszych obszaréw pozafinansowej oceny przedsiebiorstw jest, a wkrotce jeszcze
bardziej nabierze na znaczeniu, efektywnos¢ energetyczna. Raportowanie niefinansowe, ktére wkrotce stanie sie obowigzkowe dla
wielu podmiotéw, zobowigze je do koniecznosci redukcji zuzywanej energii z roku na rok. W obliczu takich wymagan rozwigzania
opierajgce sie na inteligentnym oswietlaniu, automatycznych systemach sterowania budynkami, beda coraz bardziej pozadane w
przestrzeniach biurowych i magazynowych. Wg badan Association of Investment Companies 40% doradcow inwestycyjnych uwaza,
ze w niedalekiej przysztosci sukces rynkowy nieruchomosci bedzie zalezat od tego czy spetnia standardy ESG. Wg opracowania
CBRE ,Zwiekszanie wartosci dzieki ESG” 88 proc. respondentéw uwaza, ze zmniejszanie zuzycia energii i emisji dwutlenku wegla
jest najwazniejszg kwestig ESG, ktéra przektada sie na warto$¢ nieruchomosci.

- Temat dgzenia do zmnigejszania zuzycia energii w parkach biurowych pojawia sie juz od wielu lat, jednak koszty inwestycji w
poprawe efektywnosci energetycznej sprawiaty, ze te plany pozostawaly w sferze wycen i analiz. W ostatnich 5 latach nastgpito
ogromne przyspieszenie w podejmowaniu decyzji i wprowadzaniu zmian. Najpierw impulsem byta pandemia i nieobecno$¢ ludzi w
biurach, a wiec oczekiwania, zeby zmniejszy¢ koszty energii w budynkach, w ktérych nikogo nie ma. Nie dafo sie przeciez ich zupetnie
zamkngC i odfgczy¢ od zasilania. Potem wojna w Ukrainie i obawy o brak gazu, wegla i efekcie energii byty kolejnym impulsem. W
SPIE Building Solutions opracowywalismy wtedy plany zabezpieczenia obiektow na wypadek wyzszych stopni zasilania,
projektowalismy uruchomienie zasilania w oparciu o agregaty prgdotwdrcze. Teraz do inwestycji sktania perspektywa obowigzkowego
raportowania ESG i presja zwigzana z ochrong klimatu — Marcin Wawrzkiewicz, Kierownik Operacyjny Regionu SPIE Building
Solutions.

Straznicy mocy, poprawa dziatania BMS - technologie do monitorowania i regulowania zuzycia mediow

Wg raportu Polskiej Rady Facility Management (Rola FM-u w postpandemicznej rzeczywistosci Strategiczny facilities management,
maj 2023) 46% organizacji planuje zwigkszy¢ nakfady inwestycyjne w celu zmniejszenia $ladu weglowego ich nieruchomosci.
Swiadomi uczestnicy rynku zdajg sobie sprawe, ze obiekt funkcjonujacy zgodnie z kryteriami zréwnowazonego rozwoju, realizujacy
efektywng gospodarke energetyczng przynosi jednakowo wieksze korzy$ci ekonomiczne, $rodowiskowe, jak i wizerunkowe. W
efekcie w budzety inwestoréw sg wpisywane, a nastepnie realizowane projekty zmniejszajgce zuzycie energii. Inwestorzy i najemcy
sg skitonni zaptaci¢ wiecej za budynki wytwarzajace energie odnawialng, posiadajace technologie do monitorowania i regulowania
zuzycia mediéw.

- Nieruchomosci komercyjne to miliony metrow kw. powierzchni, dla ktérych sprawdzi sie np. straznik mocy, ktory pilnuje, by nie
zostaty przekroczone limity zamowionej mocy elektrycznej. Straznik umozliwia kompletng regulacje dfugoterminowego zuzycia. Dzigki
archiwizacji i wizualizacji danych, urzgdzenie ufatwia monitorowanie w czasie rzeczywistym. Na bazie zebranych informacji tatwo
dostosowac odpowiednig taryfe i optymalng moc, co przektada sie na mniejsze rachunki — dodaje Marcin Wawrzkiewicz.


https://spie.com.pl/

Ekspert wskazuje tez na rozwdj systeméw BMS:

- Przeprowadzamy modernizacje automatyki budynkowej, ktora do tej pory traktowana byta przez inwestorow w obiektach biurowych
Jjako dodatek. Teraz to sie zmienia. Stosujemy specjalistyczne narzedzia analityczne do przetwarzania danych. To pozwala na
wykrycie ewentualnych nieprawidtowosci w dziataniu instalacji i szybkie przeciwdziatanie. Wymiana automatyki sterujgcej, a czasem
nawet jej lepsza konfiguracja, w oparciu 0 nowo napisane programy, dajg znaczne 0szczednosci.

Wiaty fotowoltaiczne — z ziemi francuskiej do Polski

Od 2023 r. we Francji obowigzujg przepisy, ktére nakazujg wyposazenie parkingdw w tzw. carporty, czyli wiaty fotowoltaiczne.
Docelowo majg zapewni¢ az 11 GW mocy zainstalowanej w skali kraju. Montazem takich instalacji interesujg sie tez polskie parki
logistyczne.

Wg wstepnych kalkulacji przygotowanych przez Grzegorza Piéro z SPIE Building Solutions dla jednego z najwiekszych deweloperéw
logistycznych w Europie, parking na okoto 1 tys. samochodéw, ma potencjat do produkcji energii stonecznej, ktéra w % zaspokoi
potrzeby parku logistycznego przeznaczonego na przechowywanie i dystrybucje débr, np. odziezy.

— Odpowiednio zaprojektowana wiata nad parkingiem na ok. 1 tys. samochodéw bedzie miata 1 MWp mocy zainstalowanej, co moze
zapewnic¢ okofo 2/3 potrzeb energetycznych parku logistycznego bez strefy produkcyjnej. Bedzie to energia zielona, co ma
niebagatelne znacznie w kontekScie zmian klimatycznych oraz wizerunku firm. Wiaty majg jednak wiecej zalet — instalacja
umiejscowiona nad powierzchnig, ktora obecnie jest wybetonowana, nie zabierze przestrzeni zielonej jak instalacja gruntowa. Ma to
znaczenie w przypadku obiektéw, gdzie nie ma rezerwy terenéw czynnych biologicznie, a istniejgce muszg pozostac niezabudowane
zgodnie z pozwoleniami na budowe. Wiaty dodatkowo zabezpieczg samochody przed deszczem i $niegiem, a latem przed
przegrzewaniem. Dodatkowo przy wiatach mogq by¢ montowane stacje tadowania pojazdéw elektrycznych, co przy drastycznym
niedoborze stacji tadowania w Polsce jest istotnym argumentem — mowi ekspert.

Gromadzenie deszczéwki — oszczednos¢ wody i pieniedzy

Kolejnym zréwnowazonym trendem jest nowatorskie zarzgdzanie deszczéwka. Wiasciciele duzych budynkéw placa za
odprowadzenie wody deszczowej do sieci. Umowy z gestorami sg czesto zawierane w formie ryczattu, powoduje to konieczno$c
ponoszenia optat bez wzgledu na rzeczywistq ilos¢ opaddw.

- Koszt odprowadzenia deszczéwki dla obiektu magazynowego o pow. dachu 37 tys. m? wynosi ok. 170 tys. zt rocznie. Naktady na

odprowadzanie wody to jednak nie wszystkie wydatki. Jej ewentualne przepompowanie rodzi koniecznoSc¢ uzycia urzgdzen
zuzywajgcych energie elekiryczng, co takze generuje coraz wyzsze koszty. Metodg na oszczedno$ci jest instalacja licznika,
inwestycja moze zwrdci¢ sie juz po 5 miesigcach. Opomiarowanie i retencja wody to rozwigzania, oszczedzajgce tez zasoby wody —
mowi Tomasz Bohowicz- kierownik techniczny obiektu w SPIE Building Solutions.

Samo zatozenie licznika zwalnia z koniecznosci ptacenia wysokiego comiesiecznego ryczattu, a rozliczenie nastepuje wg
rzeczywistych wskazan, gdyz dopiero ewentualny nadmiar wody zostaje odprowadzany do kanalizacji. W efekcie np. przy niskich
opadach lub ich braku optaty sg praktycznie zerowe. Konkretyzacja opomiarowania i retencja deszczowki to rozwigzanie pozwalajgce
na osiggniecie znaczacych oszczednosci takze w odniesieniu do poboru $wiezej wody wodociggowej wykorzystywanej do tej pory np.
w celach nawadniajgcych.

*kkk
Oszczednosci finansowe, ale takze dbatos$¢ o zasoby naturalne sg réwniez jednymi z kluczowych wymagan certyfikatu

Srodowiskowego (np. BREEAM lub LEED). Wg Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego (PLGBC) w kraju posiada go
obecnie ponad 1900 obiektéw komercyjnych. Znaczenie jego posiadania bedzie rosto.



