Najwieksi gracze e-commerce zwolnili z

wynajmem magazynow

Catkowity popyt na powierzchnie magazynowa w Polsce osiagnat w | potowie 2023 r. tacznie 1,95 miliona m2. Oznacza to spadek
zapotrzebowania, ktory jest wynikiem spowolnienia wsrod najwiekszych graczy e-commerce, ktdrych udziat w catkowitym popycie
wyniost tylko 4 proc.

* Rosnie natomiast zapotrzebowanie na powierzchnie produkcyjne. Na rynku zauwazalny i coraz mocniejszy jest trend zamiany
magazynow w hale produkcyjne.

» Taka zaawansowana transformacja wymaga specjalistycznego podejscia i koordynacji wielu proceséw np. zwiekszenia no$nosci
posadzki czy montazu suwnicy do transportu wielogabarytowych elementéw.

Wedtug danych z raportu JLL catkowity popyt na powierzchnie magazynowe w Polsce w pierwszej potowie 2023 r. osiggnat tacznie
1,95 m2. Oznacza to znaczacy ogolny spadek. Taki wynik jest 37 proc. mniejszy w poréwnaniu do 2022 r. oraz 18 proc. ponizej
piecioletniej Sredniej dla pierwszych szesciu miesiecy roku.

Eksperci powodow sttumionego popytu doszukujg sie w spowolnieniu najwigkszych graczy e-commerce, ktdrzy po goracym dla rynku
okresie pandemii odnotowujg znaczne spadki. Udziat wspomnianych liderow w omawianym okresie wyniost zaledwie 4 proc., podczas
gdy w rekordowym 2021 r. byt on na poziomie az 20 proc. Tymczasem sektor produkcyjny radzi sobie $wietnie. Wedtug badania
Global Manufacturing Prospects 2023 przeprowadzonego przez KPMG, az 84 proc. firm stwierdza, ze sg pewne swoich perspektyw
wzrostu do 2025 .
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— Stabilna sytuacja firm produkcyjnych oraz pozytywne prognozy jej wzrostu sprawiaja, ze coraz wigcej podmiotéw planuje zwiekszaé
moce wytwoércze. W nastepstwie rosnie zainteresowanie wynajmem powierzchni przystosowanych do produkcji. Coraz czesciej
zauwazalnym na rynku efektem tego trendu jest adaptowanie istniejacych magazynéw w petnoprawne hale produkcyjne. Taki proces,
mimo swojego zaawansowania, jest wykonalny i stanowi praktyczng alternatywe dla wielu przedsiebiorcow — komentuje Weronika
Kantorska, Mtodszy Kierownik Projektéw w SPIE Building Solutions.

Od magazynu do hali produkcyjnej skomplikowana droga

Dostosowanie istniejgcej hali magazynowej do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej jest mozliwe. Jednak réznice w wymogach,
ktére musza spetnia¢ poszczegolne powierzchnie sprawiajg, ze transformacja magazynu to proces ztozony i wymagajacy udziatu
sprawdzonych specjalistow. Weryfikacja potrzeb danego przedsiebiorstwa to dopiero poczatek zaawansowanych prac. Drugim
krokiem, zaraz po okresleniu wymogow, ktére musi spetnia¢ konkretna hala produkcyjna, jest skonfrontowanie ich ze stanem
istniejacej hali magazynowe;j.

Do podstawowych zmian niezbednych do prowadzenia jakiejkolwiek produkcji nalezy, m.in. zmiana sposobu uzytkowania obiektu,
dostosowanie natezenia o$wietlenia, zapewnienie odpowiedniej, okreslonej w przepisach temperatury czy rozbudowa i modernizacja
zaplecza socjalno-biurowego. Przedsiebiorcy zaktadajgcy prowadzenie ciezkiej produkcji musza wzig¢ pod uwage takie parametry jak
nosnos$¢ posadzki czy wytrzymatos¢ konstrukcji w przypadku koniecznos$ci montazu suwnicy do transportu wielogabarytowych
elementoéw. W wielu przypadkach niezbedna bedzie réwniez instalacja gazéw technologicznych.

— Do najbardziej angazujgacych i czesto koniecznych zmian nalezg m.in.: przebudowy uktadéw klimatyzacji i wentylacji, oswietlenia
podstawowego, awaryjnego oraz ewakuacyjnego, instalacji stuzgcych bezpieczenstwu pozarowemu np. tryskaczowej, instalacji SSP
czy wodnej i kanalizacyjnej. Waznym elementem wptywajacym pozytywnie nie tylko na finanse przedsigbiorstwa, ale rowniez na
Srodowisko jest montaz uktadéw odzysku ciepta z urzadzen technologicznych — dodaje Weronika Kantorska ze SPIE Building
Solutions.

Wg ekspertki do innych zaawansowanych zmian, ktére czesto okazujg sie niezbedne nalezg tez wymiany czy dobudowy
transformatoréw, przebudowy uktadéw zasilania po stronie $redniego oraz niskiego napiecia czy poprowadzenie linii zasilajacych do
urzadzen i maszyn, a takze montaz szynoprzewodow. Niejednokrotnie nalezy wykonac¢ instalacje i urzgdzenia teletechniczne takie jak
np. sie¢ strukturalna, serwerownie.

Czesta dogodna lokalizacja magazynéw sprzyjajaca planowaniu dziatan logistycznych jest jednym z decydujgcych czynnikéw
przemawiajgcych za przeprowadzeniem transformacji. Cho¢ przystosowanie powierzchni magazynowej do prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej nie nalezy do najbardziej oczywistego rozwigzania, przedsigbiorcy zdajg sie coraz chetniej korzysta¢ z mozliwosci
modyfikacji dostepnej juz infrastruktury.
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