Juz wkrotce obowigzkowe stacje

tadowania pojazdow w duzych
budynkach niemieszkalnych

e Od 1 stycznia 2025 roku kazdy budynek niemieszkalny, niebedacy wiasnoscig matego lub $redniego przedsiebiorstwa,
posiadajacy wiecej niz 20 stanowisk postojowych bedzie musiat posiadaé minimum jeden punkt fadowania oraz niezbedng
infrastrukture na co najmniej 1 na 5 stanowisk postojowych.

e Dla biurowca o przyktadowej pow. 10 tys. m2 i wymaganego planem zagospodarowania przestrzennego 1 miejsca
parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej to wymog budowy jednego punktu tadowania oraz infrastruktury dla 20
kolejnych punktéw tadowania na 100 miejsc postojowych.

« Niespetna dwa lata do wejscia w zycie przepiséw to bardzo niewiele na opracowanie dokumentacji i przeprowadzenie
zmudnego procesu uzyskania pozwolen, ale przede wszystkim wykonanie prac budowlanych.

« Nieruchomosci mieszkalne bedg nastepne w kolejce, bo e-pojazddw jest coraz wigcej, a ich liczba na jedng stacje tadowania w
Polsce wynosi juz 12,8. To jeden z najgorszych wskaznikow w catej UE.

Wprowadzona przez Sejm nowelizacja ustawy o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. 2022 poz. 1083), a konkretnie
art. 26 wprowadza obowigzek zainstalowania w terminie do 1 stycznia 2025 roku minimum jednego punktu fadowania oraz osprzetu
do poprowadzenia przewodow dla budynkéw niemieszkalnych posiadajacych wiecej niz 20 miejsc postojowych, niebedacych
wiasnoscig matego lub s$redniego przedsiebiorstwa. Wymog bedzie dotyczyt jednakowo biurowcow, hoteli, szpitali, budynkéw
handlowo- ustugowych oraz obiektdéw kulturalnych, czy przemystowo-magazynowych. Wydaje sie, ze 2 lata to duzo... Nalezy jednak
pamieta¢, ze przez ten czas nalezy opracowaé koncepcje rozmieszczenia stacji, projekt, uzyskaé niezbedne pozwolenia oraz
wykonac instalacje. Kazdy inwestor zdaje sobie sprawe, ze takie dziatania sg nie tylko kosztowne, ale wtasnie czasochtonne.

Nowy wymog dla wtascicieli i zarzadcéw. Wbrew pozorom czasu nie jest tak wiele...

Nowe prawo narzuca obowigzek posiadania minimum jednego punktu tadowania oraz osprzetu umozliwiajacego zainstalowanie
jednego punktu tadowania na kazde 5 stanowisk postojowych. Ustawodawca pojecie osprzetu rozumie jako kanaty na przewody i
kable elektryczne umozliwiajace instalacje punktéow tadowania na miejscach parkingowych, ktére znajdujg sie wewnatrz budynku lub
do niego przylegaja. Przyleganie definiuje parking powigzany pod wzgledem wiasnosci lub innego tytutu prawnego. Te dosy¢ zawite
sformutowania w praktyce oznaczaja, ze kazdy witasciciel lub zarzadca nieruchomosci biurowej, uzytecznosci publicznej,
magazynowej, czy produkcyjnej, ktéra dzisiaj nie spetnia wymagan ustawy, zobowigzany jest do poczynienia niezbednych inwestycji
w okresie niespetna dwéch lat.

— Nowe wymagania prawne oznaczaja, ze zarzadca lub wiasciciel np. biurowca o przyktadowej pow. 10 tys. m2, gdzie wg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagane jest posiadanie jednego miejsca parkingowego na 100
m2 wynajmowanej powierzchni, bedzie musiat do 1 stycznia 2025 roku zainstalowac¢ jeden punkt tadowania i infrastrukture dla co
najmniej 20 kolejnych tadowania i wygospodarowac na ten cel odpowiednig powierzchnie dla samochodéw elektrycznych. Takie
rozwigzania moga by¢ jednak kosztowne takze z uwagi na wysokie ceny energii elektrycznej. Stad tez rekomendujemy przysziym
inwestorom rozwazenie projektéw 2 w 1, czyli inwestycji w OZE i stacje tadowania — zauwaza Grzegorz Piéro, Technical Development
Manager w SPIE Building Solutions.


https://www.spie.com.pl/

Pojazdéw elektrycznych coraz wiece;j.

Wprowadzane przepisy sg wynikiem spetnienia wymogdw m.in. unijnej dyrektywy nr 2018/844 dotyczacej charakterystyki
energetycznej budynkéw. Majg one na celu nie tylko jej poprawe, ale rowniez dostosowanie najblizszego otoczenia do potrzeb
uzytkownikéw aut elektrycznych. W Polsce do konca 2022 roku zarejestrowanych byto ponad 64,7 tys. sztuk e-pojazdéw. Jak podaje
PZPM (Polski Zwigzek Przemystu Motoryzacyjnego) oraz PSPA (Polskie Stowarzyszenie Paliw Alternatywnych) ich liczba wzrosta w
2022 roku o 33 proc. w ujeciu rok do roku. Powoduje to, ze coraz wiecej wiascicieli i zarzadcéw interesuje sie dostepnymi
technologiami w obszarze elektromobilnosci.

— Odpowiedzialni za nieruchomosci coraz czesciej zwracajg sie do nas z pytaniami o montaz stacji tadowania. Wynika to nie tylko z
przygotowywania sie do wejscia w zycie nowych przepiséw. Coraz wiecej oséb korzysta bowiem w drodze do pracy z pojazdow
elektrycznych, a inwestycje w stacje tadowania to tez niewatpliwie element dziatan wizerunkowych swiadczacy o proekologicznej
orientacji nieruchomosci. Budynki ze stacjami tadowania uchodzg nie tylko za nowoczesniejsze i bardziej prestizowe. Stajg sie
ponadto bardziej konkurencyjne w kwestii potencjalnego wynajmu. Niemniej nalezy tez zdawac¢ sobie sprawe, ze dla wielu juz
istniejagcych budynkéw dodatkowy pobdr mocy moze byé¢ trudny do zrealizowania lub wymagajacy duzych inwestycji w nowg
infrastrukture, a w kazdym przypadku niezbedne bedzie wykonanie sprawdzenia warunkéw technicznych i koncepcji instalacji stacji
tadowania — podkresla Grzegorz Pi6ro ze SPIE Building Solutions.

Liczba stacji tadowania rosnie, jednak Polska daleko za Europa.

Wg Licznika Elektromobilnosci w 2022 roku zainstalowano w Polsce ponad 600 nowych ogdlnodostepnych stacji tadowania. W
efekcie na koniec grudnia funkcjonowato ich 2565 (5016 punktow), ok. 40% wigcej w ujgciu rok do roku. To wynik lepszy niz w latach
ubiegtych. Jest jednak jedno, ale... To pogtebiajgca sie przepas¢ pomiedzy liczbg stacji tadowania a liczbg zarejestrowanych
pojazdéw z napedem elektrycznym. O ile jeszcze trzy lata temu na jedng ogdlnodostepnag stacje przypadato ich 7,4, to w 2022 roku
wskaznik ten wynosit juz 12,8. To jeden z najgorszych wynikow w catej Unii Europejskiej. Co wiecej, aby spetni¢ cele unijnego
Rozporzadzenia o infrastrukturze paliw alternatywnych (AFIR), w ciagu najblizszych trzech lat tagczna moc sieci tadowarek powinna
wzrosng¢ co najmniej pieciokrotnie. Wszystko to pokazuje, jaka skala wyzwan czeka Polske w najblizszych latach. Mozna spodziewac¢
sie, ze wprowadzane zmiany w prawie o elektromobilno$ci réwniez przyczynia sie do stopniowej likwidacji tych dysproporcji.



— Technologia umozliwiajgca dopasowanie budynkéw do wymagan ustawy jest stosunkowo tatwo dostepna i wcigz niedroga. Dla
poszukujgcych najbardziej funkcjonalnych rozwigzan optymalne okazg sie systemy hybrydowe obejmujace tadowarki AC, tadujgce
pojazdy w czasie 6-8 godzin i nieco drozsze, ale szybsze tadowarki DC. Oczywiscie do standardowego tadowania floty pojazdéw
pozostajgcych w obiekcie przez kilka godzin wystarczajgce bedzie stosowanie stacji tadowania AC. Urzadzenia te spetniajg wszystkie
wymagane standardy, w tym bezpieczenstwa i umozliwiaja natadowanie baterii pojazdu w czasie dostosowanym do potrzeb
uzytkownikdéw. W kontekscie budowy systemu niezwykle wazne jest, aby nie dopusci¢ do chaosu i instalacji przypadkowych urzgdzen
przez nieprofesjonalne podmioty. Wtasciwie przeprowadzony proces musi wigza¢ sie z kompleksowym fancuchem dostaw ustug i
urzgdzen - od analizy potrzeb, wykonania projektu, przez wykonawstwo instalacji, montaz odpowiednio dobranego sprzetu i az po
integracje lokalnego systemu z aplikacjg do ewentualnych rozliczen kosztow sesji tadowania — podsumowuje Grzegorz Piéro ze SPIE
Building Solutions.

Przepis nie ominie budynkéw mieszkalnych.

Docelowo przepisy dotyczace elektromobilnosci nie oming takze nieruchomosci mieszkalnych. Juz dzi$ unijne prawo naktada wobec
nich konkretne wymagania. W zatozeniu wszystkie nowo budowane i remontowane budynki mieszkalne, ktére majg wiecej niz
dziesie¢ miejsc parkingowych, bedg musialy posiadaé odpowiednie okablowanie umozliwiajace instalacje stacji tadowania. Na
parkingu musi ponadto znajdowac si¢ co najmniej jeden punkt tadowania, a kazde miejsce postojowe by¢é wyposazone w kable
umozliwiajgce ich instalacje. Na razie data wejscia w zycie tych przepiséw nie zostata jeszcze w Polsce ustalona.




