Podsumowanie 2022 roku w TechFM

Inwestycje w energooszczednosc¢ i szukanie oszczednosci.

W 2022 roku na rynku FM po poczatkowej niepewnosci spowodowanej wojng i istotnymi podwyzkami cen
materiatéw i energii, druga potowa roku przyniosta znaczne ozywienie.

Najwiecej nowych zlecen byto z obiektéw logistycznych — ta cze$¢ rynku nadal dynamicznie sie rozwija i potrzebuje wysokiej jakosci
obstugi. Niestety obecny rok wg ekspertow moze by¢ znacznie trudniejszy. Nastroje sg teraz gorsze niz rok temu o tej porze.

Najwieksze zapotrzebowanie w 2022 r. bytlo na ustugi zmniejszajace zuzycie energii elektrycznej i gazu. Szczegodlnie ze strony
zarzadzajacych parkami logistycznymi, ale takze biurami. Zamawiano zaréwno same audyty jak i petne realizacje.

SPIE Building Solutions zamkneto ubiegty rok ze wzrostem obstugiwanej powierzchni o 7%, wzrosto takze zatrudnienie.

Sytuacje w branzy FM w 2022 roku komentuje Mariusz Kisiel Dyrektor Operacyjny TechFM w SPIE Building Solutions Sp. z
o.0.

Rok 2022 w branzy FM przebiegat podobnie jak w 2021 r. — w pierwszym potroczu odczuwalismy duzy zastoj, a zarzadzajacy
obiektami wstrzymywali decyzje o duzych zlecaniach, przeciagali finalizacje kontraktow. W 2021 roku powodem byt Covid i
niepewnos¢ z tym zwigzana, ktéra w drugiej potowie 2021 roku ustapita, a co przyniosto wigekszg liczbe zapytan i zlecen.

W 2022 roku byto bardzo podobnie, przy czym za wiosenny zastoéj odpowiadat nie Covid, a wojna za naszg wschodnig granica. Pod
koniec 2022 roku obawy z tym zwigzane byly mniejsze, a liczba zlecen bardzo sie¢ zwigkszyta. Generalnie nie obserwujemy
bezposredniego, wyraznego, negatywnego wptywu wojny na funkcjonowanie rynku FM. Nie odnotowali§my przypadkéw przenoszenia
biznesow z Ukrainy do Polski. Na dtuzszg mete jednak, biorgc pod uwage problemy z dostepem do medidw za naszg wschodnig
granica, takie przesuwanie biznesu moze sie pojawi¢. Oznaczatoby to nowe zlecenia dla FM, ale trudno oceni¢ ich perspektywe,
moga to by¢ krotkoterminowe kontrakty.

Duzo zlecen z obiektéow logistycznych

Najwiecej pracy w FM byto w tym roku w obiektach logistycznych. Zapewne wynika to w duzej czesci z rozwoju rynku e-commerce,
ktory potrzebuje nowych powierzchni, takze w nowych lokalizacjach. Z moich obserwacji wynika, ze szczegdlnie w centralnej,
poétnocnej i zachodniej Polsce powstawato wiele obiektéw logistycznych m.in. w Poznaniu, Szczecinie, Koszalinie, a takze pod
Warszawa.

Nowoscig na rynku logistycznym jest wieksza niz do tej pory liczba obiektdéw powstajgcych nie pod wynajem dla réznych spotek, ale
zlecanych, a potem w catosci zajmowanych przez jedng firme. Generalnie dla rynku logistycznego 2022 rok byt dobry, takze SPIE
pozyskato w tym obszarze wiele kontraktow FM.

Coraz czesciej pojawiajg sie zapytania o cate portfele nieruchomosci (nawet kilkanascie lokalizacji) — nasza obecno$¢ lokalna
zwieksza szanse w tych procesach przetargowych.

Wg JLL w 2022 oddano do uzytku ponad 13,7 miliona m? nowej powierzchni logistycznej, co odpowiadato 25% wzrostowi wzgledem
2021.

Ten rok bedzie trudnym okresem dla kazdej gatezi gospodarki i prawdopodobnie tak samo bedzie w obszarze logistyki. Wiele os6b
zwigzanych z branza logistyczng ma obawy co do tego jak na zainteresowanie najemcoéw wptynie sytuacja gospodarcza.
Niekorzystnym czynnikiem moze by¢ przedituzajgca sie wojna, wzrost cen energii czy wysoka inflacja, ktére bedg powodowac presje
cenowa i koniecznos$¢ poszukiwania réznych oszczednosci.

Najwieksze zapotrzebowanie na technologie zmniejszajace zuzycie energii i gazu

Od wiosny ubiegtego roku wiele firm intensywnie przygotowywato sie na wzrost cen pradu i gazu. Klienci, ktorzy pierwotnie planowali
roztozy¢ inwestycje wspierajace energooszczednosé na kilka lat, teraz przy obecnych cenach energii znacznie przyspieszajg ten
proces. Wczesniej decyzje byly podejmowanie w oparciu o realizacje celéw CSR i dtugofalowe transformacje, teraz doszedt do tego
czysty i biezgcy rachunek ekonomiczny. Zleceniodawcy wymagali precyzyjnych wyliczen kosztéw inwestyciji i informac;ji jak szybko sie
ona zwréci. Ze wzgledu na ceny benzyny czy pradu, takie szacunki musiaty sie opiera¢ na pewnych zatozeniach.


https://www.spie.com.pl/

Coraz wigkszy udziat w naszych obrotach to inwestycje w odnawialne Zrédta energii np. fotowoltaike czy pompy ciepta, dzieki ktérym
nasi klienci moga posiadac¢ niezalezne zrodta energii, tak istotne, gdy na rynku wcigz widnieje ryzyko 20 stopnia zasilania.

W ubiegtym roku wspélinym mianownikiem zadan i obstugi budynkoéw byty:
- lepsza kontrola zuzycia mediow, np. poprzez elektroniczny zautomatyzowany odczyt,
- eliminacja strat ciepta czy energii, np. przez docieplenia czy lepsze zarzadzanie zuzyciem, wykorzystanie ciepta odpadowego,

- zastosowania wiasnych zrodet energii z OZE, ktore przyniosg dtugofalowo oszczednosci, np. panele fotowoltaiczne czy pompy
ciepta,

- wymiane urzadzen na bardziej oszczedne, np. silniki o wyzszej klasie efektywnosci,
- zmiane procesow biznesowych, a nawet sposobu myslenia o oszczednosciach w zuzyciu medidw.
ESG, dekarbonizacja i elektromobilnos¢

Waznym czynnikiem byta tez sama presja na wdrazanie ekologicznych rozwigzan. W SPIE poswigcilismy duzo uwagi technologiom,
ktére beda wspiera¢ zeroemisyjno$¢ i bedziemy rozwija¢ te projekty takze w tym roku. Dla wtascicieli parkéow biurowych czy
logistycznych technologie z tym zwigzane stajg sie coraz bardziej dostepne, a czas ich zwrotu krotszy. Wspolnie z jednostkami
badawczymi pracujemy tez nad budowg magazynoéw energii — elektrochemicznych, mechanicznych, itd., a takze ich efektywnym
taczeniem.

Temat ESG jest na ustach ekspertéw catego rynku nieruchomosci i to jest tez zadanie dla nas — proponowa¢, wdrazac¢ i ewaluowacé
projekty oszczednosciowe, zielone, etc. Przyktadem takiego dziatania (i zarazem naszym sukcesem) byta pomoc w uzyskaniu
certyfikatu BREEAM In-Use dla obiektu magazynowo-produkcyjno-biurowego.

Nowoscig sg zapytania ofertowe dotyczace dziatan dekarbonizacyjnych, szczegélnie dla przemystu FMCG. Swiadomi klienci
przeznaczajag cze$¢ budzetdw inwestycyjnych na rozwigzania ograniczajgce emisje CO2. To podejécie jest nam bliskie, bo Grupa
SPIE zobowigzata sie do zmniejszenia jej $ladu weglowego o 25% do 2025 r. w poréwnaniu z 2019 r. W tym obszarze znajduje sie tez
elektromobilno$¢, dynamicznie rozwijana w naszej firmie od ok. 6 lat. Widzimy znaczny wzrost zapytan o stacje tadowania pojazdow
elektrycznych czy dostosowanie infrastruktury budynkowej do przyszltych montazy tychze stacji. W duzej czesci ze strony biur i
obiektow logistycznych.

2022 rok w SPIE

W 2022 roku SPIE Building Solutions zwigkszyto obstugiwang powierzchnie do 8,5 min m2 z 7,9 min m2 w 2021 roku. Najwieksza
czes¢ obstugiwanej powierzchni to obiekty logistyczne, w dalszej kolejnosci biura i obiekty przemystowe i handlowe. Zachowanie
stabilnego i zréznicowanego portfela zlecen zaréwno podczas pandemii, jak i w ubiegtym roku pozwolito zwiekszy¢ zatrudnienie o
kilka procent rok do roku. Obok rozwoju technologii zmierzajgcych do zeromoemisyjnosci bardzo wazna bylo dla nas dalsza
digitalizacja proceséw i automatyzacja, ktére sg nieuniknione szczegélnie w czasach wysokiej inflacji. Ustugi FM stanowig nawet 40%
wszystkich kosztéw kazdej organizacji, ktéra wykorzystuje w swoim dziataniu fizyczng przestrzen.



