Energooszczednos¢ budynku - jakie

rozwigzania zastosowac?

W zwigzku z pandemig, ostatni rok przynidst diametralne zmiany w funkcjonowaniu obiektéw - w szczegdlnosci biurowych i
handlowych, a w konsekwencji takze zmiane oczekiwan wzgledem wsparcia branzy FM w zarzadzaniu budynkiem.

- To co sie zmienito na skutek obostrzen pandemicznych spowodowato bez watpienia gwattowny spadek przychodéw w tego typu
obiektach. Nizsza podaz najemcoéw w biurowcach oraz klientéw, korzystajacych z zakupéw w stacjonarnych obiektach handlowych
nie mogta wptynaé¢ na pogorszenie infrastruktury technicznej obiektu, ktéry przeciez bez wzgledu na okolicznosci zewnetrzne nie
moze by¢ wytaczony z uzytkowania z dnia na dzieh - powiedziat Juliusz Marcin Chtopik, Kierownik Operacyjny Regionu w SPIE
Building Solutions.

Dopasowanie do nowych okolicznosci wymagato zdecydowanie bardziej elastycznego zachowania, wspotpracy z wiascicielem i
zarzadcg budynku koncentrujgc sie chociazby na ograniczaniu zuzycia energii w budynku i montazu nowych systeméw do
technicznego zarzadzania budynkiem — dodat Chtopik.

Energochlonnos¢ budynkéw — mniejsze koszty operacyjne, ale funkcjonalnos¢ obiektu bez zmian
Budynki sg obiektami bedacymi jednym z najwiekszych konsumentéw réznych rodzajéw energii, pochodzacej z réznorakich zrodet.
Stad obecnie tematem numer jeden sg liczne dziatania ukierunkowane na zmniejszenie energochtonnosci budynkoéw, przy
zachowaniu ich petnej funkcjonalnosci i komfortu uzytkowania.

Co na to wptywa? Poziom energochtonnosci budynkéw zalezy od bardzo wielu czynnikéw, ktére wymagajg identyfikacji oraz
klasyfikacji dla konkretnych obiektéw. Naktady ponoszone na eksploatacje i konserwacje stanowig zwykle wiekszo$¢ kosztéw cyklu
zycia budynku. Dlatego w nowoczesnym obiekcie powinno sie projektowac systemy automatyzacji i sterowania oraz technicznego
zarzadzania budynkiem zapewniajgce oszczednosci w zuzyciu energii i mediow. A to mozemy uzyskac¢, jesli zintegrujemy proces
projektowania budynku w oparciu o jego docelowg efektywnos¢ energetyczng.

W jakie systemy energooszczedne optaca sie zainwestowac?

Najbardziej efektywne energetycznie beda takie rozwigzania i organizacja poszczegdlnych instalacji technologicznych budynku, ktére
pozwolg sterowac dostawg kazdej formy energii indywidualnie do kazdego pomieszczenia, w zaleznosci od zapotrzebowania.

W wielu obiektach istnieja i z powodzeniem funkcjonujg zaawansowane sieciowe systemy monitoringu, sterowania i zarzgdzania BMS
(ang. Building Management Systems — BMS), obstugujace urzadzenia i podsystemy infrastruktury budynkowej (np. o$wietlenie,
HVAC, kontrole dostepu i inne). Ich dziatanie skupia sie na: podniesieniu komfortu uzytkowania pomieszczen w budynku, zapewnieniu
wyzszego poziomu bezpieczenstwa 0sob urzadzen oraz optymalnych warunkéw pracy ludzi.

Z perspektywy dziatan ukierunkowanych na zwiekszenie efektywnosci energetycznej w budynku powinnismy wybiera¢ te systemy,
ktore definiujg wytyczne konstrukciji i integracji systemoéw zarzadzania energia (Energy Management Systems — EMS), jej dystrybucji,
monitoringu i sterowania urzadzeniami w budynkach. Te wszystkie czynniki personalizujemy w zaleznosci od potrzeb uzytkownikow,
$rodowiska z zachowaniem wymaganego poziomu komfortu i bezpieczenstwa. Modyfikacja systemdéw monitoringu, zarzadzania i
sterowania (BMS) pozwala na rozwijanie ich funkcjonalnosci w obszarze sterowania oswietleniem, ogrzewaniem, wentylacjg
pomieszczen zaleznie od obecnosci 0séb lub innych parametrow zewnetrznych (temperatura, intensywnos¢ oswietlenia, stezenie
CO2 itp.). Ponadto systemy zbierajg dane z uwzglednieniem sygnatéw rozproszonych na obiekcie czujnikéw oraz tych dotyczacych
zuzycia energii, poziomow obcigzenia obwodoéw zasilajacych, okreséw z réznymi taryfami cen energii itd.

- Taka funkcjonalnos¢ systemow energooszczednych w obiektach zamknietych otwiera nowe obszary w zakresie poprawy
efektywnos$ci energetycznej budynkéw, obnizenia ich kosztow eksploatacyjnych, a przede wszystkim poprawy funkcji uzytkowych —
powiedziat Chtopik.

Jak pracowa¢ diugofalowo?
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Automatyka niezmiernie pomaga operatorowi, ale puki co catkowicie cztowieka nie zastapi. By uzyskaé zadowalajaca efektywnos$c
energetyczng konieczny jest dobry operator, ktéry dba o urzgdzenia oraz monitoruje i koryguje nastawy systemu zarzadzania
budynkiem i energiag BMS, BEMS w zaleznosci od biezacych potrzeb np. w zaleznosci od pér roku. Dobry sprzet bardzo utatwia
uzyskac wyniki, ale i tak to, jaki ostateczny wynik uzyskamy zalezy gtéwnie od operatora.

Proces poprawy efektywnosci powinien nastepowac etapami. Na wstepie powinno sie zadba¢ o elementy bezkosztowe, a dalej o
elementy aktywne tj. systemy grzewcze chtodnicze i wentylacyjne. Ostatnim krokiem jest produkcja energii w budynku.



